HE THONG TIEU CHUAN THAM DINH GIA VIET NAM

Tiéu chuin tham dinh gia Viét Nam s6 02
Gia tri thi trwomg lam co sé cho tham dinh gia
(Ky hiéu: TDGVN 02)
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 158/2014/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2014 cua B¢ truong Bo Tai chinh)

I. QUY PINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh: Tiéu chuén nay quy dinh vé gid tri thi truong cla tai
san va viéc van dung gia tri thi truong khi tién hanh tham dinh gid tai san.

2. Dbi tuong ap dung: Tham dinh vién vé gia hanh nghe (sau day goi chung
la tham dinh vién), doanh nghiép tham dinh gia, cac t6 chic va ca nhan khac
thuc hién hoat dong thdm dinh gia theo quy dinh cua Luat Gia va cac quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan.

II. NOI DUNG TIEU CHUAN
1. Co s& gia tri tai san c6 thé 1a co s& gid tri thi truong hodc co sé gia tri phi
thi truong. Gia tri tai san dugc udce tinh trén co sd gia tri thi truong la gia tri thi
truong va dugce xac dinh bang cac cach tiép can theo quy dinh cua h¢ thong Ticu
chuén tham dinh gid Viét Nam.
2. Gid tri th truong la mirc gid uéce tinh cua tai san tai thoi diém, dia diém
tham dinh gia, gitta mot bén la nguoi mua san sang mua va mot bén la nguoi ban
san sang ban, trong mot giao dich khach quan, doc lap, ¢6 du thong tin, cac bén

tham gia hanh dong mot cach co hiéu biét, than trong va khoéng bi ép budc.
Trong dé:

a) Thoi diém, dia diém thim dinh gié 14 thoi gian, khong gian cu thé tuong
ung véi thoi gian, khdng gian ma gid tr] cua tai san tham dinh gia dugc tham
dinh vién xac dinh gin vdi nhimg yéu 16 vé cung, cau, thi hicu va stic mua wén
thi truong.

b) Ngudi mua san sang mua la ngudi ¢6 kha nang thanh toan va cé nhu cau
mua tai san vai mc gia tot nhat cd thé dugc trén thi truong.

¢) Nguoi ban sin sang ban 14 ngudi co tal san hop phap va c6 nhu cau
mudn ban tai san véi mic gid tot nhét c6 thé duoc trén thi truong.

d) Giao dich khach quan, doc lap, c6 du thong tin la giao dich gita cac bén
khong c6 mbi quan hé dac biét gdy anh huong dén gia giao dich cua tal san va
cdc bén tham gia c6 du thoi gian cén thiét dé khao sat, tiép can day du théng tin
vé tai san va thi truong tai san sau qua trinh tiép thi thich hop.

Cac mbi quan hé dic biét anh huong dén gia giao dich cia tai san bao
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- Quan hé gia dinh rudt thit: Bo, me, vg, chong, con, anh, chi, em rudt;

- Quan hé gia dinh tryc tiép: Vo, chéng va nhiing ngudi trong mdi quan
hé bd, me, con, anh, chi, em rudt va nhitng nguoi khéce chiu sy phu thudce vé
kinh t&;

- Quan hé mang ludi cdng ty: Céc t6 chire chiu su kiém sodt, quyén s¢
hitu hodc quén ly chung cia mgt cdng ty hodc bat cit t6 chitc nao ma bén thu ba
dé dang két ludn duge d6 1a mét phan cla cong ty trong pham vi quéc gia hodc
qudc t&, nhu cdng ty me, cdng ty, chi nhanh, van phong dai dién;

- Céc mbi quan hé dic biét khéac theo quy dinh clia phép luat ¢6 lién quan.

d) Hanh déng mdt cach co hiéu biét, than trong va khéng bi ép bube la khi
tham gia giao dich céc bén déu c6 nang luc hanh vi dan su, can nhic ddy du céc
co hoi va lua chon tét nhit cho minh tir cac théng tin trén thi truong trudc kil
dua ra quyét dinh mua hoic quyét dinh bdn mét cach hoan toan tw nguyén,
khong nhiét tinh mua hozc nhiét tinh ban qua mirc, khéng bi bat cir sirc ép ndo
budc phai ban hodc mua dé cé dugc mic gia phi hop nhat cho ca hai bén.

3. Gi4 tri thi truomg thé hién muc gid hinh thanh trén thi truong céng khai
v& cenh tranh. Thi trudng nay cd thé 1a thi trudng trong nude hoge th trutm
qudc té, cé thé bao gdm nhiéu ngudi mua, nguoi ban hodc bao gom mét
luong han ché ngudi mua, nguoi ban.
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4. Trudng hop c6 su han ché ddi véi vide x4c dinh gid tri thi truong cla tai
san (thong tin, d& ligu trén thi trudng, diéu kién tham dinh gi4 hoic cac han ché
khéc), tham dinh vién néu rd nguyén nhén, bi€n phap khic phuc (qeu c6) va thé
hién muc d6 anh huong dén két qua tham dinh gia do su han ché nay trong béo
céo két qua tham dinh gia./. .
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