HE THONG TIEU CHUAN THAM DINH GIA VIET NAM

Tiéu chudn thim dinh gia Viét Nam s6 01
Nhirng quy tic dao dirc hanh nghé tham dinh gia
(Ky hiéu: TDGVN 01)

(Ban hanh kém theo Théng tw sé 158/2014/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2014 cua B truong Bo Tai chinh)

I. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi diéu chmh Tiéu chuén nay quy dinh vé nhiing quy tic dao duc
chi phéi tham dinh vién vé gia hanh nghé, doanh nghiép tham dinh gi4 trong qué
trinh hanh nghé tham dinh gia.

2. Déi tuong ap dung: Tiéu chuan nay 4p dung dbi véi tham dinh vién vé
gia hanh nghe (sau day goi chung 12 thim dinh vién), doanh nghiép tham dinh
gi4, cac to chire va ca nhéan khac thuc hién hoat dong thdm dinh gia theo quy
dinh cua Ludt Gia va cac quy dinh khéc cua phép luét c6 lién quan.

3. Khach hang tham dinh gid va bén thir ba sir dung két qua Lham dinh ¢ gld
theo hop dong thim dinh gia da ky két phai cé nhing hiéu biét can thiét vé
nhimg quy tic quy dinh trong tiéu chuan nay.

I1. NOI DUNG TIEU CHUAN

1. Tham dinh vién, doanh nghiép thdm dinh gi4 phai tén trong va chap
hanh dung quy dinh ctia Luat Gi4, cac van ban huéng dan va cdc quy dinh khac
cua phép luét ¢6 1ién quan trong qua trinh hanh nghé thim dinh gia.

Tham dinh vién phai 1a ngudi ¢6 phdm chat dao dic tét, liém khiét, trung
thuc. khéch quan khi tién hanh tham dinh gia, dap {ng cac tiéu chuan cia tham
dinh vién vé gia quy dinh tai Luat Gia va cac vin ban huéng dan.

2. Thdm dinh vién ky bao cdo két qua tham dinh gia, chimg thu thém dinh
gia pha1 chiu trach nhiém trude phdp ludt, truge nguoi dai dién theo phap luat.
Tong Giam dbc hodc Giam déc doanh nghiép tham dinh gia vé két qua thim
dinh gia.

Noudi dai dién theo phép ludt, Téng Giam déc hoac Giam dbc doanh
nghiép tham dinh gi4 chiu trach nhiém cudi cing vé tinh ding dan, trung thuc,
khach quan cia két qua tham dinh gia trude phap luat, khach hang va bén thir ba
c6 lién quan do khach hang tham dinh gia x4c dinh va dugc doanh nghiép tham
dinh gi4 théng nhat ghi trong hop déng tham dinh gia.

3. Céc tiéu chuan dao dirc va trinh d6 chuyén mon nghé nghicp tham dinh
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a) Doc lap;



b) Chinh truc;

¢) Khach quan;

d) Bao mat;

d) Cong khai, minh bach;

¢) Nang luc chuyén moén va tinh thén trong;

g) Tu cich nghé nghiép;

h) Tuan tht tiéu chuan chuyén mon.

4. Doc lap

- Poc lap 1a nguyén tic hanh nghé co ban ciia doanh nghiép tham dinh gid
va tham dinh vién.

- Trong qua trinh tham dinh gi4, tham dinh vién, doanh nghiép tham dinh
gia phai bao dam tinh doc lap vé chuyén moén nghiép vu, thuc su khong bi chi
phoi hodc bi tdc déng boi bat kv lgi ich vat chat hodc tinh than nao lam anh
huong dén su trung thuc, khach quan cua hoat dong tham dinh gia va két qua
tham dinh gia.

- Tham dinh vién, doanh nghiép tham dinh gid khong dugc nhan tham
dinh gia doi vai céac truong hop khong duge thuc hién tham dinh gia theo quy
dinh 1ai [L.udt Gid va cac van ban hudng dan. Trong qua trinh tham dinh gia, ncéu
¢6 su han ché vé tinh doc 1ap thi tham dinh vién, doanh nghiép tham dinh gid
phai tim cach khic phuc han ché nay. Truong hop khong khac phuc duoc thi

tham dinh vién, doanh nghiép thdm dinh gia phai néu rd han ché nay trong Bdo
céo két qua tham dinh gia hodc tur chdi thue hién tham dinh gia.

- Khi xem xét bdo cdo két qua tham dinh gia ciia mét thdm dinh vién
khdc, tham dinh vién phai nhan xét mot cach déc lap, khach quan va két luan
thong nhat hay khong thong nhét véi mot phan hay toan bo noi dung cua bao
cao do.

5. Chinh truc

- Tham dinh vién phai thang than, trung thuc va c6 chinh kién ro rang khi
thuce hién tham dinh gia.

- Tham dinh vién phai trung thuc vé trinh dd, kinh nghiém va néng luc
chuyén mén cia minh; phai bao dam ban than va cac tro ly, nhéan vién dudi
quyén cta minh tudn thu nghiém tic cac quy dinh ctia phap luat v& thdm dinh
@14 va hé Lhona Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam khi thuc hién tham dinh gia.

- Tham dinh vién phai tir chbi thuc hién tham dinh gia néu xét thay khong
¢o du diéu kién thuc hién tham dinh gid hoédc néu bj chi ph6i boi nhimg rang
budc co thé lam sai 1éch két qua tham dinh gia.



6. Khach quan

- Tham dinh vién phai cong bing, ton trong su that va khong dugc thanh
kién, thién vi trong viéc thu thép tai liéu va st dung tai liéu de phan tich cac ycu
10 tac dong khi tham dinh gia.

- Tham dinh vién, doanh nghlep tham dinh gia khéng duoc tién hanh cong
viée thim dinh gia khi nhing y kién, két luan thdm dinh va két qua tham dinh
gid da dwoc dé ra c6 chu y tir trude.

- Tham dinh vién, doanh nghlcp tham dinh gid phai tham tra nhiing thong
tin, dir liéu do khach hang cung cip dé khang dinh tinh phi hop hay khéng phu
hop cua thong tin, dit liéu d6. Truong hop viéce tham tra nhitng thong tm,_ dir liéu
bi han che thi thdm dinh vién phai néu ro su han ché d6 trong bdo cdo tham dinh
214, chung thu tham dinh gia.

- Tham dinh vién, doanh nghiép thdm dinh gia khong chrge tién hanh tham
dinh dua trén nhiing diéu kién c6 tinh gia thiét ma khong cé bién luén chit ché,
kha thi, xac dang.

7. Bao mat

- Tham dinh vién, doanh nghiép thdm dinh gia khong dugc tiét 16 théng
tin vé ho so, khach hang tham dinh gla va tai san duoc tham dinh gid khi khéng
duogc su dong y cia khéch hang tham dinh gid hoac khong duoc phap ludt cho
phép. Théng tin vé ho so, khach hang tham dinh gid va tai san dugc tham dinh
gia la cac thong tin chua dugc cong bo rong rai lién quan dén khach hang va tai
san tham dinh gia cua khach hang do khach hang cung cap, do doanh nghicp
tham dinh gia thu thép duoc trong qua trinh tham dinh gia.

- Thém dinh vién, doanh nghiép tham dinh gia c6 trach nhiém yéu ciu
nhing céd nhan khac tham gia vao qua trinh tham dinh gid va luu trir hé so tham
dinh gia cing ton trong nguyén tac bao mat.

8. Cong khai, minh bach

- Moi tai liéu thé hién tinh phép ly va dic diém k¥ thuét cia tai san va thé
hién két qua tham dinh gié phai dugc trinh bay day du, ré-rang trong bao cao k¢t
qua tham dinh gia.

- Béo céo két qua tham dinh gia phai néu ré cac diéu kién rang budc vé
céng viéc, pham vi c¢ong viéc, diéu kién han ché, gia thiét dat ra cua thdm dinh
vién,

- Thdm dinh vién, doanh nghiép thidm dinh gia phai cong khai nhiing diéu
kién han ché va nhiing diéu kién khac phuc theo théa thuén véi khach hang
trong bao cio két qua thdm dinh gia.

- Gia dich vu thim dinh gia thuc hién theo théa thuan giita doanh nghiép
tham dinh giad vdi khach hang tham dinh gié trén co sé cac can cu do Luat Gia



va cac van ban huong dan quy dinh va duoc ghi trong hop dong thdm dinh ia;
lruorng hop d4u thau dich vu tham dinh gi4 thi thure hién theo quy dinh cua phap
ludt vé déu thau dbi véi géi thau dich vu tu van, Doanh nghiép thim dinh gi4
ban hanh va thuc hién niém y¢ét biéu gia dich vu tham dinh gia.

9. Néng luc chuyén moén va tinh thén trong

- Tham dinh vién phai thuc hién céng viéc tham dinh gid véi day di nang
luc chuyén mén can thiét, tinh thian lam viéc chuyén cén, than trong, cdn nhéac
day du cac dir liéu thu thap dugc trude khi dé xuat y kién chinh thuc voi Tong
giam doc, Giam doc doanh nghiép tham dinh gia.

- Tham dinb vién phai khong ngling nang cao kién thirc va nghi¢p vu
chuyén moén ciing nhu kinh nghiém trong hoat dong thuc tién, trong moi truong
phdp ly. Ilang nam, tham dinh vién c6 nghia vu tham gia boi dudng kién thic
chuyén mén vé tham dinh gia do co quan, t6 chirc duge phép to chue.

- Doanh nghi¢p tham dinh gid ¢6 trach nhiém khuyén khich, bo tri, tao
didu kién cho thdm dinh vién tham gia bdi ducmg kién thirc va nohlep vu chuyén
mon theo quy dmh dong thoi tng dung cdc tién bo k§ thuat dé tham dinh vién
dép tmg yéu cu cong viée tham dinh gid, dam bao cung cdp dich vu tham dinh
g1a tot nhat cho khach hang.

- Doanh nghiép tham dinh gia can thuc hién céac bién phap dé bao dam
nhiing nguol lam cong tac chuyén mon tai doanh nghiép phai dugce dao 120, bo:
dudng va giam sat thich hop.

- Doanh nghiép tham dinh gid ¢é trach nhiém mua bao hiém trach nhi¢m
ngh¢ nghiép doi vai hoat dong tham dinh gid hodc trich 18p quy du phong rui ro
nghé nghiép thadm dinh gia.

10. Tu cach nghé nghiép

- Doanh nghi¢p thdm dinh gid va tham dinh vién phai trau déi va bao v¢
uy tin nghé nghiép, khéng dugc c¢6 nhimg hanh vi lam giam uy tin nghé nghiép

tham dinh gia, tranh gianh khach hang dudi hinh thirc ngan can, de doa. 16i kéo,
mua chudc va cac hanh vi canh tranh khéng lanh manh khac.

- Doanh nghiép thdm dinh gia va thdm dinh vién c6 quyén tham gia 16
chic nghé nghiép trong nudc va nudc ngoai vé tham dinh gia theo quy dinh cua
phap luat,

[. Tuan tha tiéu chuan chuyén moén
- Tham dinh vién, doanh nghiép thdm dinh gia phai thuc hién cong viée
tham dinh gia theo nhimg k¥ thuét va tiéu chuan chuyén mén da quy dinh trong

hé théng Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam va cdc quy dinh khéc cta phap luat
co lién quan hién hanh.



- Thim dinh vién, doanh nghiép thdm dinh gid cé quyén thué cic t chike,
ca nhan tu vin ¢ du céc diéu kién theo quy dinh cta phap luat hién hanh dé
thuc hién tu vin va dva ra cac két ludn chuyén mén phuc vu cho hoat ¢éng thim
dinh gié.

12. Céc ndi dung vé nhimg quy tic dao dirc hanh nghé thdm dinh gi4 tai
san quy dinh tai Tiéu chudn nay phai duoc cu thé héa va thé hién trong qué trinh
x&y dung quy trinh va thuc hién kiém soét chét luong hoat ddong tham dinh gia
clia doanh nghiép tham dinh gia./. 4




