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NOI DUNG CHINH

CAC NOI DUNG CAP NHAT CUA LUAT PAT PAI 2024 LIEN QUAN PEN PHAT TRIEN DU’ AN

1. Cac trwong hop thu hoi dat phat trién KT-XH vi loi ich quéc gia, cong cong
2. COng tac lwa chon nha dau tw

3. Cong tac Boi thudong, HO tro, Tai dinh cw

4. Cong tac xac dinh gia dat
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THO'1 PIEM CO HIEU LUC CUA CAC CHINH SACH, VAN BAN PHAP LUAT
LIEN QUAN PEN CONG TAC PHAT TRIEN DU’ AN

THO'1 PIEM CO HIEU LUC CUA CAC CHINH SACH, VAN BAN PHAP LUAT LIEN

01/01/2024 01/01/2025
« Luat dau thau 2024 « Luat Pat dai 2024 (Phan con lai)
« Mot s6 diéu cua Luat dat « LuitNha & 2023

dai 2024:

- Dbiéu 190 * Luat Kinh doanh BDS 2023

- Piéu 248



CAC NOI DUNG CAP NHAT CUA LUAT PAT DAI 2024
LIEN QUAN PEN PHAT TRIEN DU’ AN

STT Quy dinh hién hanh Quy dinh méi Nhan xét
1 CAC TRUONG HOP THU HOI PAT PE PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI Vi LOT iCH QUOC GIA, CONG CONG
biéu 62 quy dinh cac trweong hop thu | Diéu 79 Quy dinh lai cu thé 32 trwong | Viéc quy dinh cu thé tirng
hoi dat theo thAm quyén phé duyét. | hop Nha nwdc thu hoi dat dé thwe hién | tredng hop sé gitp cong tac
Bao gom: dw an phat trién kinh té - xa hoi vi loi | xac dinh danh muc dw an
- ich quoc gia, cong cong. Bao gbm: thu hoi dat dwoc thuin loi
- Tha twéng chinh pha chap [ - .. hon
thuan: ..Dw an Dy an xday dung | - 22. Thuc hién dw an KCN, CNN; khu
khu cong nghiép, khu ché xuit, CN cao; khu ndng nghiép trng dung
khu cong nghé cao, khu kinh té; CN cao; ... khu phi thué quan trong
khu do thi méi,... khu kinh té;
- HDND cap tinh chip thudn: ... Dw | - 27. Thwc hién dw an dau tw xdy
an xay dwng khu doé thi méi, khu dung KPT c6 cong nang phuc vu
dan cw noéng thén mai; chinh hon hop, dong bo hé théng HTKT,
trang do thi, khu dan cw ndng HTXH vé&i nha & theo quy dinh cua
thén; cum cong nghiép; khu san phap luit vé xay dung dé xay dung
Xuat,... md&i hodc cai tao, chinh trang dé6
thi; Dw an khu dan cw néng thon;




CAC NOI DUNG CAP NHAT CUA LUAT PAT DAI 2024
LIEN QUAN PEN PHAT TRIEN DU’ AN

STT Quy dinh hién hanh Quy dinh méi Nhan xét

2 CONG TAC LUA CHON NHA PAU TV

2.1 Cac trwong hop giao dat, cho thué dat Khong thong qua dau gia, dau thau

Chwa hwéng dan rd thi tuc giao dit | Piéu 124 quy dinh cac truong hop | Tao co s& dé€ dé€ dia phwong
d6i véi cac treong hop chi c6 mot | giao dat khong thong qua diu gia, dau | tién hanh giao dat thuc

nhd diu tw quan tAm dap &ng diéu | thiu bao gom: hién dw an dau tw
kién moi quan tam va truwong hop | - ..
dau gia khong thanh. - Dw an thudc treong hop diu thiu

lwra chon nha diu tw nhung chi ¢
mot nha dau tw dap &ng diéu kién
moi quan tam;

- Truwong hop dit dwa ra diu gia 2
lan khong thanh
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LIEN QUAN PEN PHAT TRIEN DU’ AN

STT Quy dinh hién hanh Quy dinh méi Nhan xét
2 CONG TAC LUA CHON NHA PAU TV
2.2 Cac trwong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén siv dung dat

Chwa néu ro cac diéu kién doi véi | Piéu 125 Quy dinh viéc dau gia quyén | - Tao diéu kién thuin lgi dé
treong hop dau gia quyén st dung | s dung dat khi Nha nwdc giao dat c6 | dia phwong to chirc dau

dat thwc hién dw an dau tw thu tién st dung dit, cho thué dat trd | gid cac khu dat dé thuc
tién mo6t [An nhw sau: hién dv an dau tu;
-  Diéu kién dé tién hanh diu gid: | - Chwa néu roé trwong hop
(1)PAt sach; (2)HTGT da dwoc két | dau gid quyén str dung dat
ndi; (3)C6 QHCT 1/500;... thu tién st dung dat hang
- Quy dinh ning lwc t6 chirc tham gia [ nam
dau gia;

- Quy dinh cac trwong hop dau gia
khong thanh;




CAC NOI DUNG CAP NHAT CUA LUAT PAT DAI 2024
LIEN QUAN PEN PHAT TRIEN DU’ AN

STT Quy dinh hién hanh Quy dinh méi Nhan xét
2 CONG TAC LUA CHON NHA PAU TV
2.3 Cac trwong hop giao dat, cho thué dit thong qua dau thau lwa chon nha dau tw

Chwa néu ré cac diéu kién | Diéu 126 Quy dinh viéc diu thiu lwa chon nha | - Tao diéu kién thuan loi

giao dat cho thué dat ddi véi | dau tw véi mot s6 diém chinh nhuw sau: dé dia phwong t6 chitc
trwong hop diu thiu lwa |- S dung mot phan dat cong ma khong can | ddu thau lwa chon
chon nha diu tw thuwc hién phé duyét phwong 4n xir ly theo Luat dau | nha dau tw

dw an dau tw c6 st dung dat tw cong;...

- Phu hop véi QHPK 1/2000, QH st dung
dit, Chwong trinh phat trién dé thi, nha
0.

- Nha nuéec c6 trach nhiém hoan thanh cong
tac Boi thwong, Ho tro, Tai dinh cw (BT. HT,
TDC) trong vong 36 thang ké tir ngay céng
nhan két qua tring thau. NPT c6 trach
nhiém &ng von BT, HT, TBC trong vong toi
da 06 thidng ké tir ngay nhin yéu ciu tw
Nha nuoérc;




CAC NOI DUNG CAP NHAT CUA LUAT PAT DAI 2024
LIEN QUAN PEN PHAT TRIEN DU’ AN

STT Quy dinh hién hanh Quy dinh méi Nhan xét
2 CONG TAC LUA CHON NHA PAU TV
24 Thwc hién dw an thong qua viéc théa thuan nhan quyén s dung dat hoac dang cé quyén sir dung

dat

Chwa néu ro cac quy dinh vé
viéc st dung dat dé thuc
hién dw &n phét trién kinh té
- xa hoi thong qua viéc thoa
thudn vé nhdn quyén sw
dung dat hoac dang cé quyén
st dung dat.

biéu 127 quy dinh véi mot s6 diém chinh nhw
sau:

DPoi véi dw an nha & thwong mai thi chi
duwoc thoa thuin vé nhin quyén sir dung
dat &;

Poi vai treong hop nha nwéc thu hoi dat
NDT dwoc quyén lwa chon phwong an nhan
chuyén nhwong, khong dé xuit thu hoi dat;
Pat cong khong du diéu kién hinh thanh dw
an dwoc nha nwdc giao, cho thué khong
théng qua diu gia dau thiu;

NDT cé quyén st dung dat & hoac dat & va
cac loai dit khac dwoc phép dé xuat dau tw
dw dn nha & thwong mai;

- Lam ro viéc NDT chi

dwgc nhin chuyén
nhwong quyén st
dung dat &;

- Phan dit cong khong
dd diéu kién hinh
thanh du an duwoc
phép giao, cho thué
khong thong qua dau
gia dau thau;

-Nha dau tu dwoc
phép lwa chon nhan
chuyén nhwong ma
khéng can thu hoi -->
Noi dung nay cin
nghién ctru thém trén
thuc té
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STT Quy dinh hién hanh Quy dinh méi Nhan xét

3 CONG TAC BOI THUO'NG, HO TRQ' TAI PINH CU’

3.1 Cong tac tai dinh cw
Cong tac thu hoi dat dwoc thuc | Piéu 80.3 quy dinh: bia phwong phdi hoan
hién sau Kkhi phwong an boi | “3. Piéu kién thu hoéi ddt vi muc dich qudc | thanh cong tac tai dinh cw
thuong, ho tro tai dinh cw dwoc | phong, an ninh, phdt trién kinh té - xa hoi vi | trwéc khi thu hoi dat -
phé duyeét. loi ich quéc gia, cong céng la phdi_hoan | Khé khan trong qua trinh
Viéc thuwc hién cong tic tai dinh | thanh viéc phé duyét phwong dn bdi thwong, | trién khai
cw c6 thé thuc hién song song | hé tro, tdi dinh cw va viéc bd tri tdi dinh cw
v&i cong tac thu hoi dat. theo quy dinh cta Ludt nay.”

3.2 Boi thwong

Quy dinh bo6i thwong dit trén
quan diém dén bu diat c6 muc
dich st dung twong dwong véi
loai dat thu hoi

biéu 96 quy dinh HO gia dinh, c4 nhan dang
st dung dat néng nghiép dwoc boi thwong
bang dit nong nghiép hoidc bang tién hoic
bang dit c6 muc dich str dung khac védi loai
dat thu hoi hodc bang dit &.

Chwa quy dinh ré don gia boi
thwong nha &

biéu 102 bo sung quy dinh don gid boi
thwong thiét hai vé nha & phai bdo ddm phu
hop v&i gia thi treong va phai xem xét diéu
chinh khi cé bién dong dé lam can ci tinh
boi thwong khi thu hoi dat

- Thuan loi hon cho cong
tac Boi thwong, ho tro, tai
dinh cw
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LIEN QUAN PEN PHAT TRIEN DU’ AN

STT Quy dinh hién hanh Quy dinh méi Nhan xét

4 CONG TAC TINH TIEN SO’ DUNG PAT

4.1 Bang gia dat

Bang gia dit dwgc xdy dwng | Piéu 159 quy dinh UBND tinh ban hanh bang | & Thuin lgi hon cho
dinh ky 05 nam moét lan. gia dat cu thé theo tirng khu vuec, vi tri va diéu | cong tac tinh tién st
Trong thoi gian thwc hién néu | chinh, stra doi b6 sung hang nam dung dat

thi trwong cé bién dong thi
UBND tinh diéu chinh cho phu
hop.

4.2 Phwong phap xac dinh gia dat

Chwa quy dinh r6 cac phwong | Piéu 158 quy dinh cic phwong phap xac dinh | 2 Tao c6 s& phap ly dé

phap xac dinh gia dat gia dat véi nhirng ndi dung chinh gom: thwc hién cong tac dinh
« Tuan thi nguyén tat thi tredong; gia dat cu thé hon
« Céan cr cic thong tin diu vao dé xac dinh gia
dat;

* Cac phwong phap dinh gia dat dwoc st dung
dé xac dinh gia dat cu thé va xay dung Bang
gia dat

» Viéc lwa chon phwong phap dinh gia dit do
t6 chirc thwc hién dinh gia dat dé xuit va Hoi
dong tham dinh gia dat cu thé quyét dinh;
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LIEN QUAN PEN PHAT TRIEN DU’ AN

STT Quy dinh hién hanh Quy dinh méi Nhan xét
4 CONG TAC TINH TIEN SO’ DUNG PAT
4.3 Tién thué dat mot Ian cho ca theoi gian thué

Chwa quy dinh ré cac trwong | Piéu 120.2 quy dinh nha nwéc cho thué dat | - Tao diéu kién cho cac dw
hop dwoc thué dat tra tién mot | thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian | an dwoc dong tién st dung
lan cho ca thoi gian thué thué trong cac treong hop: dit mot lan - Dbu diéu kién
< ... thé chap quyén st dung dit
¢ KCN, cum CN, khu céng nghé cao;

* Nha lwu trd cong nhan trong KCN;

St dung dat TMDV dé hoat dong du

lich, kinh doanh van phong;
* Xay dwng nha & xa hoi cho thué

4.4 | Tién thué dat hang nam

Chwa quy dinh ro quy dinh vé | Piéu 153.2 quy dinh tién thué dat dwgc c6 | Thuin loi cho cong tac tinh
tién thué diat hang nam dinh theo chu ky 05 nam. Ty 1é diéu chinh | toan hiéu qua du an

khéng vurot qué tong CPI hang nam ca nwéc
cua giai doan 05 nam trwéc do

Chwa quy dinh quyén dwogc | Piéu 120.3 quy dinh nha diu tuv dwoc | > Tao diéu kién gidam ap
chuyén doi hinh thirc thué dat quyén dé nghi chuyén hinh th&c thué dit | lwc tai chinh cho nha dau tw
tra tién mot 1an sang hinh thirc tra tién thué
dit hang ndm




Mot s6 ndi dung thay doi chinh cua Luit Dat dai 2024 bao gom:

Vé khung gia dat: Viéc Khung gia dit (05 nim) dwoc thay thé bang bang gia
dat dat hang nam sé giup gia dat dwoc cip nhit theo hwdéng tiém cin gia thi
trweong. Tuy nhién, viéc nay cling sé dan dén tién st dung dit sé bién dong
hang nam va giy khé khan cho cong tac dw bao chi phi tao quy dat.

Vé cong tac Boi thwong, hé tro, tai dinh cw (BT, HT, TDC):

Theo quy dinh, chi phi BT, HT, TDC sé dwogc can trir khi tinh tién si dung dat
cho Du an. Vi viy, néu ning gia tri nay lén thi khoadn thu ngin sich tir tién st

dung dit bd sung sé gidm xudng.

Nghi quyét s6 18-NQ/TW ctia BCH TW c¢6 chad trwong: “Nha nwéc diéu tiét
phan gia tri ting thém tir dat khong phai do ngwoi st dung dit tao ra”. Ngoai

ra, dé tao diéu kién phat trién cac dw an dau tw, Nha nwéc c6 cha treong han
ché viéc ting néng cua gia dat tai cac dia phwong.

- Mic du Luat DAt dai 2024 ¢6 nhiéu ndi dung nham ho tro cong tac BT, HT,
TDC, tuy nhién, cong tac ndy van sé con gap nhiéu kho khian do Nha nwéc van
chua treong gitt gia dat & mirc twong déi va ddm bao thing du tir diu tw cac
dw an phai dwoc dwa vé ngan sach dé diéu tiét (thong qua tién str dung dat).
Vé cic hinh thirc thué dat: Viéc lam r6 cac trwong hop thué dat tinh tién
mot 1An va linh dong chuyén doi gitra cac hinh thirc sé c6 tac dong tich cwc doi
v&i cac duw 4n dau tw trong thoi gian téi.

NHAN PINH CHUNG
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